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Grundlagenseminar

Was sagt die Kl zum
Miet- und
Bauvertragsrecht?

iIm SoSe 2026

Informationsveranstaltung am 16. Januar 2026

Prof. Dr. Beate Gsell, Dr. Ann-Kristin Mayrhofer &
Dr. Sebastian Daétterl
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AG Kéln zu Berufspflichten

Anwalt reicht KI-Schriftsatz mit Fehlern
bei Gericht ein

Gastkommentar von Prof. Dr. Volker Romermann 24.07.2025

Ein Anwalt nutzt KI fiir einen Schriftsatz und priift offenbar nicht
die generierten Zitate: die sind falsch oder gar nicht existent. Der
Richter am AG Koln fordert den Anwalt daher auf, Derartiges
kiinftig zu unterlassen. Zu Recht?

Polnik Finanzen Perspektiven Earth Wissen Gesundheit Unterhaltung Panorama Sport FOCUS+ Reisen Auto Immobilien Wetter 3

Nachrichten > Panorama > Aus aller Welt > Ehe fir ungiltig erkidrt, weil Traurede von ChatGPT geschrieben war

Niederlande
Ehe fiir ungliltig erklart, weil Traurede von ChatGPT
geschrieben war

Gericht annulliert Ehe wegen ChatGPT-Rede. (Symboldbild)
IMAGO / Cavan Images

@ Christine Kurz
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e Kein Dach Gber dem Kopf?
| Wohnungsknappheit als Gosotzontwur
= sozialpolitische Herausforderung des Bundesrates

s
Wohnen ist langst mehr als eine private Angelegenheit: Wer sich kein Dach Uber dem Kopf leisten kann,
dem fehlt eine wichtige Lebensgrundlage. Viele befiirchten, dass das Thema Wohnen zur neuen sozialen

Frage in Deutschland wird: Denn die Mieten und Grundstiickspreise steigen, die Neubauziele der

Bundesregierung werden regelmaBig verfehlt, bei der Vergabe des knappen Wohnraums haben oft die

wirtschaftlich Schwéchsten das Nachsehen. Die Beitrage unseres Titelthemas zeigen Entwicklungen und

diskutieren Losungsansatze.

Entwurf eines Gesetzes zur Starkung des Mieterschutzes bei der Vermietung von
méobliertem Wohnraum und bei der Kurzzeitvermietung von Wohnraum in Gebieten
mit einem angespannten Wohnungsmarkt!

PDF / 39614 KB
ifo Schnelldienst 10/2025: Kein Dach iiber

dem Kopf?

Seite teilen «¢
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75 Deutscher Juristentag

16. bis 18. September

Fachprogramm
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Juristische Ausbildung

Weitere Informationen unter
https://djt.de/
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Schriftliche Seminararbeit:
— Thema aus dem Miet- und Bauvertragsrecht ¢

o
— Analyse einer ,Losung” eines Kl-Tools (z.B. ChatGPT) : BeCk_N OXtuo

— Dabei Verwendung von Kl-Tools, insb. Beck-Noxtua o° DIE RECHTS-KI
— Umfang: ca. 20.000 Zeichen

Mundlicher Vortrag: ca. 20min Vortrag & 20min Diskussion

Keine ,Prompting“-/Programmierkenntnisse erforderlich
— EinfUhrung in die Nutzung von generativer Kl
— EinfUhrung in die Nutzung von Beck-Noxtua

Anrechnung der Seminarleistung:
— als Grundlagenseminar oder
— im Rahmen des Zertifikatsstudiums ,Informationsrecht & Legal Tech" des RIZ
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Seminarthemen (vorlaufig)

Instandsetzung und Modernisierung
Schonheitsreparaturen und AGB
Grenzen des zulassigen Mietgebrauchs
Mieterhohung im Bestandsmietvertrag
Grenzen der ,Mietpreisbremse”
Kundigung bei verzogerter Mietzahlung
Vorgeschobener Eigenbedarf
Kurzzeitvermietung

Rechte des Vermieters bei unerlaubter

Untervermietung

10. Werkdienst- und Werkmietwohnungen

11. Abnahme und Abnahmefiktion im
Werkvertragsrecht

. Das Abrechnungsverhaltnis im

Werkvertragsrecht

. Funktionaler Fehlerbegriff
. Verbraucherbauvertrag
. Fiktive Mangelbeseitigungskosten im

Werkvertrags- und Kaufrecht
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Mietrechtliche Folgen der VerauRBerung von
Wohnraum an Dritte

Einleitung

Was geschieht mit einem Mietverhaltnis, wenn die vermietete Wohnung an einen neuen Eigentimer
verkauft wird? Diese Frage stellt sich hdufig in der Praxis und beriihrt den fundamentalen
mietrechtlichen Grundsatz ,Kauf bricht nicht Miete”. Dieser aus 8566 BGB resultierende Leitsatz sichert,
dass ein bestehender Mietvertrag durch den Verkauf der Immobilie nicht beendet wird, sondern mit
dem Kaufer fortbesteht ' 2 . Die rechtlichen Folgen eines Eigentimerwechsels sind fur
Mieter*innen wie auch Kaufer*innen erheblich: Mieter*innen sollen vor Wohnungsverlust und
Verschlechterungen ihrer Rechtsposition geschitzt werden, wahrend Erwerber wissen mussen, welche
Rechte und Pflichten sie mit dem Kauf Ubernehmen 2 4 . Diese Seminararbeit untersucht die
mietrechtlichen Folgen der VerduBerung von Wohnraum an Dritte und beleuchtet sowohl
praxisrelevante Gesichtspunkte als auch dogmatische Hintergrinde. Im Fokus stehen der Grundsatz
des §566 BGB (,Kauf bricht nicht Miete”), spezielle Schutzvorschriften zugunsten der Mieter*innen
bei Eigentimerwechsel - wie etwa das gesetzliche Vorkaufsrecht und Kindigungssperrfristen - sowie
einschlagige Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs (BGH). AbschlieBend werden die praktischen
Konsequenzen fUr Kaufer und Mieter zusammengefasst. Ziel ist eine prazise, aktuelle Darstellung fir
Studierende im dritten Semester, welche die Balance zwischen theoretischer Fundierung und
praktischer Relevanz halt.

Der Grundsatz des § 566 BGB: , Kauf bricht nicht Miete”

Der zentrale gesetzliche Ankniipfungspunkt ist 8566 Abs. 1 BGB, der ausdricklich bestimmt: ,Wird der
vermietete Wohnraum nach der Uberlassung an den Mieter von dem Vermieter an einen Dritten veréufert, so
tritt der Erwerber anstelle des Vermieters in die sich wdhrend der Douer seines Eigentums aus dem
Mietverhdltnis ergebenden Rechte und Pflichten ein.” 5 . Dieser Grundsatz ,Kauf bricht nicht Miete”
bewirkt eine gesetzliche Vertragsibernahme: Der Kaufer der Immobilie wird automatisch neuer
Vermieter mit allen Rechten und Pflichten aus dem bestehenden Mietvertrag & . Fir den Mieter
bedeutet dies Kontinuitat - das Mietverhaltnis lauft zu denselben Konditionen weiter, lediglich der
Vertragspartner wechselt ' 7 . Ein Verkaufswechsel allein berechtigt den neuen Eigentiimer also
weder zur Mietvertragsanderung noch zur Kindigung ohne berechtigten Grund.

Voraussetzungen: §566 BGB greift jedoch nur unter bestimmten Voraussetzungen. Erstens muss
ein wirksamer Verkauf der Mietwohnung (oder des Grundstucks) vom bisherigen Vermieter an den
Dritten erfolgen. Zweitens setzt das Gesetz voraus, dass der Mietraum dem Mieter bereits Gberlassen
wurde, also dass der\Mieter zum Zeitpunkt des Eigentumsibergangs Besitz an der Wohnung hat & .

Kommt es bei § 566 BGB wirklich
auf den ,Verkauf‘ an???



LUDWIG-

LVIU| | Zeitlicher Ablauf (voraussichtlich)

UNIVERSITAT
MUNCHEN

* 11.2.2026: Einfuhrungsveranstaltung
— EinfUhrung in die Nutzung von generativer Kl
— EinfUhrung in die Nutzung von Beck-Noxtua

— Vorbesprechung (Themenvergabe, Hinweise zum Ablauf des Seminars, zur Seminararbeit
und zum mundlichen Vortrag)

« Anfang Marz 2026: Besuch des Legal Tech Colab

« Mitte Marz 2026: bei Bedarf Online-Veranstaltung fur weitere Fragen

« 30.3.2026: Abgabe der schriftlichen Seminararbeit

 16. & 17.4.2026: Blockseminar
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Ein globales Phanomen

Reported Cases Worldwide
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EINE FRAGE DER EHRE




Warum solche Fehler
5-tach schadlich sind
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... ir das Gericht

... fir die Gegenseite

... fiir den eigenen Mandanten

... fiir den Anwalt selbst

... fir das Vertrauen 1n die Rechtspflege



3. Wenn das Gericht
halluziniert...?




@ https://news.bloomberglaw.com/business-and-practice/judges-called-out-for-nonfactual-rulings-admit-to-use-of-ai

" Judges Admit to Using Al After Made-Up Rulings Called
Out (1)

Oct. 23, 2025, 5:45PM GMT+2; Updated: Oct. 23, 2025, 11:33 PM GMT+2
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