Geometer

Die Rolle des Geometers beim Erwerb von Immobilien
in ltalien/Sudtirol
19. Oktober 2023




Wer bin ich?

* Ferretti Heinrich

» Selbststandiger Geometer seit 1988

« Buro mit 6 Mitarbeiter




Was ist ein Geometer?

* ,gheometres” griechisch fur Landvermesser

« ,mensor“ aus der romischen Legion

« Konigliches Dekret Nr. 274 vom 11.Februar 1929

* ,chartered building surveyor” in GrofRbritannien




Wie kann ich
Geometer werden?

* Technisch-technologische Oberschule mit
Fachrichtung Bauwesen, Umwelt und
Raumplanung

* Erwerb des Maturadiplomes

* 18-monatiges Praktikum bei einem qualifiziertem
Berufstand

e Staatliche Prufung zum Geometer

* Konstante Fortbildung
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Aufgaben eines Geometers

* Topografische Vermessung und metrische * Grundstuck- und Gebaudeschatzungen,
Berechnungen Bewertung von Immobilien

* Bestandsvermessung und Bestandsaufnahmen * Bau-, Architektur- und Stadtplanungsleistungen

e Grundstucksteilungen und Bildung von « Uberwachung von Bau- oder StraRenbauarbeiten

Bauparzellen - . :
P * Uberwachung von Renovierungsarbeiten,

* Gebaudekatastermeldungen einschlieflich Verfahren fur Steuerabzluge
* Materielle Hausteilungsplane und Tausendstel- e Erstellung Energieausweisen (APE)
Tabellen

* Fuhren der Baubuchhaltung



Weitere Aufgaben
eines Geometers
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* Projektentwicklung

« Uberprifen der urbanistischen Konformitat
* Projektorganisation

* Fachberatungen

* Gerichtssachverstandiger ASV und
Mediationsbeauftragter

* Immobilienverwaltung




Wie kann ein
Geometer beim
mmobilienerwerb in
Italien helfen?




Einrichtungen Italien bzw. Sudtirol

Das Grundbuchamt Das Katasteramt Das Gemeindeamt
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Das Grundbuch

Es gibt zwei Systeme der Kundmachung von Rechten
an Liegenschaften:

« System der Eintragung in den alten Provinzen
ltaliens

« Das Grundbuch in Sudtirol, stammt aus
osterreichisch-ungarischer Gesetzgebung und in
die nach dem Weltkrieg angegliederten Provinzen
ubernommen wurde

AUTONOME PROVINZ BOZEN - SUDTIROL

Abteilung 41
Grundbuch, Grund-und Gebaudekataster
Amt 41.13 - Grundbuchamt Sterzing

Ripartizione 41

N

PROVINCIA AUTONOMA DI BOLZANO - ALTO ADIGE

Libro fondiario, catasto fondiario e urbano
Ufficio 41.13 - Ufficio del libro fondiario di Vipiteno

VOLLSTANDIGE ABSCHRIFT DES HAUPTBUCHES - AKTUELLER STAND

Abschrift ohne Bestatigungswert laut Absatz 4 des Art. 19 der Durchfithrungsverordnung zum R.G. Nr. 4/99

EINLAGE KATASTRALGEMEINDE 844 Sterzing
403 11 Eréffnung am 10/10/2008

Plombierung *** keine Plombe vorhanden ***

Letzte durchgefiihrte Tagebuchzahl T.Z. 858/2018

A1

BEZIRK Sterzing

Parzelle Grundbuchskérper

Katasterdaten am 13/12/2022

Eigenschaft Klasse Fléche Eigentumsertrag
m? Euro

Bp. 330 Gebaude 0 124

Gp. 428/2 Garten 4 276 2,00

A2

Bodenertrag ‘
Euro

1,00

*** Keine Eintragung ***

_ - Anteile 1/1
07/09/1955 - T.Z. 278/1 EINVERLEIBUNG EIGENTUMSRECHT zu 1/1

Vertrag vom 01/07/1955

betrifft Bp. 330, Gp. 428/2

15/11/1912 - T.Z. 1208/46 EINVERLEIBUNG DIENSTBARKEIT

Rang vom 13.02.1470
ausschlieRliches Fischereirecht bzw. Fischereibetrieb im Umfang des § 5 des Gesetzes
vom 25.04.1885

zu Lasten Gp. 428/2
zu Gunsten E.ZI. 656 Il Stilfes

Vertrag vom 13/02/1470, Ersitzung, Urkunde vom 28/08/1813, Urkunde vom
24/08/1819, Urkunde vom 02/09/1835, Einantwortungsurkunde vom 07/01/1879,
Vertrag vom 11/11/1884, Urkunde vom 10/04/1888, Urkunde vom 21/11/1911

Durch das EDV-System erstellte Abschrift des Hauptbuches

Anzahl der zu berechnenden Blécke: 1 - Euro 3,00

13-12-2022 17:51 844 E.ZI. 403 I
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Gliederung des Grundbuches

A-Blatt / Gutbestansblatt B-Blatt / Eigentumsblatt C-Blatt / Lastenblatt
= A/1-Blatt: Benennung Der = Eigentumsrechte = Lastende Rechte und
Grundbuchseinlage Beschrankungen auf dem

= A/2-Blatt: Anderungen des Grundbuchskorper

Grundbuchskorpers,
Begrundung von Rechten




Katasteramt
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Ursprung im osterreichischen-ungarischen
Kaiserreich

Zum Zweck der Grundstuckbesteuerung

1978 Verwaltungsbefugnis an die Region
Trentino/Sudtirol Ubertragen

2001 Verwaltungsbefugnis an die Autonome
Provinz Bozen ubertragen

Unterteilt in Grund- und Gebaudekataster




GRoH. HenFch FERRELTI GEOM. FERRETTI HEINRICH

STUDIO GEOPLAN

810
KOLLEGIUM DER GEOMETER UND
AKADEMISCH AUSGEBILDETEN QEOMETER
DER PROVINZ BOZEN

« Katastermappe, als Darstellung des Gebietes mit
den einzelnen Grund- und Bauparzellen

* Aufschluss uber Eigentumsverhaltnisse,
Grundbuchseinlagzahl, Katasterflache,
Kulturgattung sowie Katasterertrage

« Im Grundkataster kénnen Anderungen beantragt
werden:

*  Zur Kulturgattung von Seiten des Grundbesitzers oder
Pachters

*  Zum Eigentum aufgrund eine Grundbuchsdekretes

*  Mappenanderung aufgrund eines von einem befahigten
Techniker erstellten Teilungsplan

Mappenauszug M.1:1000
@ K.G. Schabs

Vahrn, 03.10.2023




Gebaudekataster M
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PROVINCIA AUTONOMA DI BOLZANO - ALTO ADIGE
Ripartizione 41

Libro fondiario, catasto fondiario e urbano

41.14. Ufficio del catasto di Bolzano

g AUTONOME PROVINZ BOZEN - SUDTIROL
Abteilung 41
Gr Grund-und a

41.14. Katasteramt Bozen

Datum: 07-12-2022
Uhrzeit: 08:29:21

Einsichtnahme nach Subjekt Einsichinahme Nr.: 0

Seite 1 von 1

Stand der informatisierten Akten zum 07-12-2022

Angaben der Anfrage _ - Ganze Provinz Zustandiges Katasteramt
« Datenbank des Gebaudekatasters Setundenes reonssuver: I ocorn «
o Die Ken nZGlChnungen 1. Li ftseinheiten in der inde STERZING (Kode M067)
. . KATASTERDATEN EINSTUFUNGSDATEN
° M ate re I I e A ntel Ie Bau- Schatz  Mikro . Errag WEITERE INFORMATIONEN
Nr. KG Parzelle L Blatt mA Kateg. Klasse Bestand Flache —--mmmemmemee -
einheit zone Zone Wert GIS (*)
® Ertra g und Einstufun ng aten 1| 8aa 330 1 5 : . A3 3 11Raume | 227 qm Euro 90896  BRENNERSTRASSE Nr. 1; Stockwerke: 1U-E-1;
EDV - Ei vom 01-01-1992
. o Euro 152.705,28
* Adresse mit Hausnummer, Stockwerk, TUrnummet,... _ -
2 844 330 2 5 - - cl6 2 12.qm 17.gm Euro 71,89 TRASSE Nr. 1; : E; EDV -
vom 01-01-1992
* Die Inhaber mit Beschreibung der diesbezliglichen Euro 12.077,52
Realrechte
Summe: Réume 11 Quadratmeter 12 Ertrag: Euro 980,85 Wert GIS: Euro 164.782,80
der Li haftseinheiten unter Nr. 1
Nr. PERSONALDATEN STEUERNUMMER DINGLICHE RECHTE UND REALLASTEN
I ] EIGENTUMER
DATEN STAMMEN VON EDV - Ersterfassung vom 01-01-1992
Legende der Katastralgemeinde 844 - STERZING

Das Dokument besteht aus 1 Verrechnungsblécken 3 Euro.

(*) Katasterwert im Sinne des LG Nr. 3 vom 23.04.2014 (GIS)
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Gemeindeamt

* Autonome Selbstverwaltungskorperschaft der
ortlichen Gemeinschaft

* Erstellung Gemeindeentwicklungsprogram:
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Festlegung der raumlichen und soziobkonomischen
Entwicklungsziele

Schaffung des notwendigen Angebotes an
Erreichbarkeit und Nutzbarkeit der 6ffentlichen Dienste,
Nahversorgungseinrichtung und Arbeitsplatzen :

Erhebung von leerstehenden Gebauden und Flachen
Erhebung Ensembles

Mobilitats- und Erreichbarkeitskonzept
Tourismusentwicklungskonzept
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Gemeindeamt

Gemeindeplan bestehend aus:

Urbanistischer und landschaftlicher
Flachenwidmungsplan

Beschreibung der geltenden Vereinbarungen zwischen
Privaten oder Kérperschaften mit der Gemeinde

Die technischen Infrastrukturen
Die technischen Durchfuhrungsbestimmungen
Das Durchfihrungsprogramm
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Garten
glardino

1818 m | 1.45m
Wohnbau/ediizia resid

Rechtsplan

piano normativo
1:250




Wie kann ein Geometer beim
Immoblilienerwerb in Italien helfen?

« In dem er alle technisch und urbanistisch relevanten Informationen in den angesprochenen Amtern erhebt,
auswertet und fur den Kunden in einfacher verstandlicher Art und Weise aufbereitet, damit das betroffen
Kaufobjekt gemafd seinen Pflichten, Lasten und Méglichkeiten korrekt beurteilt werden kann

* In dem er behilflich bei der Bewertung der Immobilie ist

« Indem er in Zusammenarbeit mit Makler, Rechtsanwalt, Notar und den zustandigen Amtern seinen Beitrag zur
Abhandlung des Rechtsgeschaftes anbietet

* In dem er die Moglichkeiten zur Weiterentwicklung der Immobilie untersucht und diese auch organisieren kann
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Immobilie auf der Plose
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Immobilie auf der Plose

19




Immobilie auf der Plose
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeilt
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